Magistrat hlavniho mésta Prahy

Odbor pozemnich komunikaci a drah

Oddéleni stavebniho ufadu

Marianské ndam. 2/2, 110 01 Praha 1

Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1

Sp. zn.: S-MHMP 1741429/2022
C.j.: MHMP 366319/2026

Odvolatel:

Ing. arch. Martin Spilka

Mantovska 780/2, 109 00 Praha 15 — Horni Mécholupy

vlastnik jednotky a spoluvlastnik pfilehlého pozemku parc. ¢. 539/39,
k. 4. Horni Mécholupy, obec Praha

V Praze dne 9. 7. 2026

Odvolani proti rozhodnuti Magistratu hlavniho mésta Prahy, odboru pozemnich komunikaci a drah,
ze dne 18. 6. 2026, ¢. j. MHMP 366319/2026, sp. zn. S-MHMP 1741429/2022, o umisténi stavby
,Silnice 1,5 km povrchové s mostem, obchvat ulice Hornomécholupska“ (ddle jen ,,Rozhodnuti“), a to
ve vyroku o umisténi stavebniho objektu SO 135 — Stezka Javorova ¢tvrt a souvisejiciho objektu SO
251 — Zarubni zed' u stezky SO 135

1. Uvod

Podavam timto v zakonné |h(té odvolani proti vyse oznacenému Rozhodnuti, kterym byly mimo jiné
umistény stavebni objekty SO 135 — Stezka Javorova ¢tvrt a SO 251 — Zarubni zed' u stezky SO 135, a
to na pozemcich parc. ¢. 539/9, 539/14, 539/15, 539/25, 539/26, 539/37, 539/38, 539/40, 539/47,
539/49 a dalsich v k. 4. Horni Mécholupy, tedy v bezprostfedni blizkosti mého pozemku a bytové
jednotky. Odvolani smértuje proti vyroku Rozhodnuti v ¢asti tykajici se objektt SO 135 a SO 251; ve
zbyvajici ¢asti Rozhodnuti odvolani nesmértuje.

Il. Aktivni legitimace a v€asnost odvolani

Jsem vlastnikem jednotky v bytovém domé Mantovska 780/2, 109 00 Praha 15, a spoluvlastnikem
prilehlého pozemku parc. ¢. 539/39 v k. 4. Horni Mécholupy, ktery bezprostfedné sousedi s pozemky,
na nichz je umistovan objekt SO 135. Moje vlastnické pravo tak muize byt umisténim stavby pfimo
dotéeno ve smyslu § 85 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o lzemnim planovani a stavebnim
fadu, a jsem tedy ucastnikem Uzemniho fizeni.

Stavebni Urad mé presto jako Ucastnika fizeni neoslovil, rozhodnuti mi nebylo doruceno ani
jednotlivé, ani nebylo radné doruéeno zastupci Spolecenstvi vlastnik(l jednotek Mantovska 780/2, 4,
Praha 10, jehoz jsem ¢lenem. O vydani Rozhodnuti jsem se dozvédél az z Uredni desky dne 20. 6.
2026.

Soucasné zadam stavebni Urad, aby jako Ucastnika Fizeni priznal také Spolecenstvi vlastnik( jednotek
Mantovska 780/2, 4, Praha 10 podle § 85 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., jelikoz
je SV pfimo stavbou dotceno. Navrhovana stavba se nachazi v bezprostfedni blizkosti domu,
zasahuje do uzivani spoleénych ¢asti nemovitosti, ovliviiuje vykon vlastnickych prav vsech vlastnikd
jednotek a mlze mit pfimy dopad na spravu spole¢né véci. Neptiznani postaveni G¢astnika fizeni SVJ
vedlo k tomu, Ze vlastnici jednotek nebyli o prliibéhu fizeni informovani a o vydani rozhodnuti se
dozvédéli az z uredni desky.



Vzhledem k vySe uvedenému mi jako opomenutému Ucastnikovi fizeni svédci pravo podat odvolani
ve |h(té podle § 84 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, tedy do 30 dnd ode dne, kdy jsem se
o vydani Rozhodnuti a feSeni otazky, jiz se tykd, prokazatelné dozvédél, nejpozdéji viak do 1 roku ode
dne, kdy bylo Rozhodnuti oznameno poslednimu z ucastnik(, kterému bylo fadné oznameno. Toto
odvolani podavam dne 9. 7. 2026, tedy ve lhité 30 dnl od 20. 6. 2026, a je tudiZ podano vcas.

lll. DGvody odvolani
A) Nepfiméreny zasah do vlastnického prava, soukromi a pohody bydleni
1. Nepfimérena blizkost stavby k hranici pozemku a obytnym mistnostem (imise)

Objekt SO 135 je dle projektové dokumentace umistén v bezprostrfedni blizkosti hranice pozemku a
ve vzdalenosti priblizné 5 m od francouzskych oken bytovych jednotek v pfizemi domu Mantovska
780/2. Mezi navrhovanou cyklostezkou a obytnymi mistnostmi se nachazi pouze soukroma
predzahradka a pds zelené o Sifce priblizné 2,7 m. Cyklostezka je navrzena bezprostfedné za nizkym
oplocenim oddélujicim soukromé pozemky od verejného prostoru.

Realizace stavby v této konfiguraci povede k zavaznému naruseni soukromi obyvatel domu
pohledem, hlukem a prachem nad miru pfimérenou mistnim pomértim ve smyslu § 1013 zédkona ¢.
89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik.

Francouzska okna mé bytové jednotky budou pfimo exponovana vici osobam pohybujicim se po
cyklostezce. Vsichni chodci a cyklisté budou mit pfimy vyhled na obytné mistnosti bytu i na
soukromou predzahradku. V praxi tak dojde k podstatnému omezeni soukromi, intimity bydleni a
mozZnosti nerusené uzivat byt a pfilehly venkovni prostor.

Soucasny stav je pfitom zcela odliSny. Pozemek navazujici na predzahradky ma charakter nepfistupné
zelené bez verejného provozu. Tato zelen vytvati pfirozenou ochranu soukromi obyvatel a tvofi
nedilnou soucast koncepce bytového domu i pfedzahradek. Umisténim verejné pfistupné cyklostezky
dojde k zadsadni zméné charakteru Uzemi z prostoru fakticky polosoukromého na prostor verejné
uzivany, coZ pfedstavuje vyznamny zasah do vykonu vlastnickych prav dotcenych vlastnikd.

Navriena cyklostezka neni vedena podél vefejného prostoru ¢i komunikace, ale v bezprostfednim
kontaktu s obytnou fasddou domu, jejiz pfizemni byty byly navrzeny s pfimou vazbou na soukromy
venkovni prostor. Navrh tak fakticky méni podminky uZivani bytovych jednotek oproti stavu, pro
ktery byl obytny soubor povolovan a realizovan.

Domnivam se proto, Ze podminky pro takové vyuziti Uzemi nebyly v tomto konkrétnim pripadé
naplnény, nebot zasah do soukromi a kvality bydleni zjevné ptrevazuje nad pfinosem navrieného
vedeni stezky.

2. Absence ochrannych opatteni v(ci sousednimu pozemku

Projektova dokumentace dostatecné nefesi odvodnéni zpevnéné (asfaltové) plochy stezky smérem
od pozemku parc. €. 539/39, respektive prilehlych soukromych pozemk( — hrozi tak podmaceni
prilehlého pozemku. Vzorovy fez SO 135 ddle neresi navaznost nové zpevnéné plochy na stavajici
oploceni pozemku ani jeho ochranu v pribéhu vystavby, prestozZe stezka probiha v pfimém soubéhu
s timto oplocenim.



Dokumentace rovnéz neobsahuje feseni pohledovych Ci protihlukovych bariér (napf. izolaéni zeler),
které by zmirnily dopad provozu na stezce na pftilehlé zahradky jednotlivych bytovych jednotek.
Dokumentace soucasné neobsahuje Zadné feseni ochrany soukromi obyvatel pfilehlych byt
prostfednictvim dostatecné izolacni zelené, pohledovych bariér nebo jinych opatfeni, prestoze
navrhovand komunikace je vedena v mimoradné malé vzdalenosti od obytnych mistnosti.

3. Svételna zatez

Verejné osvétleni navrhované podél stezky ma byt dle dokumentace umisténo ve vzdalenosti
pfiblizné 5 m od oken obytnych mistnosti v pfizemi domu. Takto umisténé osvétleni bude nadmérné
zasahovat do pohody bydleni a je zpUsobilé prekracovat hygienické limity svételného znecisténi
obytnych mistnosti.

Verejné osvétleni nebude predstavovat pouze svételnou zatéz ve venkovnim prostoru, ale vzhledem
k minimalni vzdalenosti od bytového domu bude pfimo zasahovat do interiér(i obytnych mistnosti v
prizemi. Takové feSeni povede ke zhorseni podminek pro bydleni, odpocinek a no¢ni rezim obyvatel.
Projektova dokumentace se pritom dostate¢né nevyporadava s otazkou ochrany sousednich byt(
pred svételnym znecisténim.

Zadam proto o pfezkum tohoto Fedeni, pfipadné o ulozeni podminky clonéni svitidel smérem k
bytovému domu.

4. Naruseni pohody bydleni

Navrhovana stavba podle mého ndzoru nepfimérené zasahuje do pohody bydleni obyvatel pfilehlych
bytovych jednotek.

Pojem pohody bydleni zahrnuje mimo jiné ochranu soukromi, klidu, pocitu bezpeci, moznosti
neruseného uzivani bytu a pfimérenou kvalitu obytného prostiedi. Tyto hodnoty budou navrhovanou
cyklostezkou vyznamné dotceny.

Byty v pfizemi domu Mantovska 780/2 byly navrZeny s pfimou vazbou na soukromé predzahradky
orientované do zeleného svahu bez vetejného provozu. Na tomto principu je zaloZena urbanisticka i
architektonicka koncepce celého obytného souboru. Umisténim verejné pfistupné cyklostezky s
doprovodnym verejnym osvétlenim do tésné blizkosti domu dochazi k zdsadni zméné podminek, za
nichz byly bytové jednotky navrieny, povoleny i ndsledné pofizeny jejich vlastniky.

Vlastnici byt budou nuceni omezovat vyuZivani predzahradek i obytnych mistnosti, pouzivat trvale
rolety, Zaluzie Ci jiné prostredky ochrany soukromi a strpét nepretrzZitou vizualni pfitomnost osob
pohybujicich se v bezprostredni blizkosti jejich domova.

Soucasné se domnivam, Ze navriené feSeni neni v souladu se zakladnimi principy Prazskych
stavebnich predpis(, které kladou diraz na kvalitu obytného prostredi, ochranu soukromi obyvatel a
vytvareni vhodnych podminek pro bydleni. V daném pfipadé dochazi k umisténi verejné vyuzivané
komunikace v bezprostfedni blizkosti francouzskych oken a soukromych predzahradek, aniz by byla
navrZena odpovidajici opatfeni chranici soukromi a obytny komfort dotéenych obyvatel.

Jsem presvédcen, Ze stavebni Ufad otazku zachovani pohody bydleni dotéenych vlastnik(l dostatecné
neposoudil a nevyporadal se s mimoradné intenzivnim zasahem do kvality bydleni, ktery navrzené
reSeni vyvola.

B) Vefrejny zajem, hospodarnost a ochrana Zivotniho prostiedi
5. Nevyuziti stavajicich nezpevnénych ploch

Trasa SO 135 z vétsi ¢asti nekopiruje Zaddnou stavajici pési ani jinou zpevnénou komunikaci. Dle
verejné dostupnych snimk(l se v misté navrhované stezky v soucasnosti nenachazi vyslapana ani jinak



vyznacena cesta. Pfitom v bezprostiedni blizkosti existuji nezpevnéné pési cesty, které by mohly byt
vyuZity € upraveny namisto nové trasy. Zadam o posouzeni alternativni trasy vedené po stavajicich
nezpevnénych cestach.

6. Nehospodarnost reseni

Navriena trasa vyzaduje vybudovani opérné gabionové zdi vysky cca 2 m v délce cca 100 m (SO 251) z
dlvodu zasahu do svahu stavajiciho valu. Domnivam se, Ze feSeni dopravni obsluhy Javorové Ctvrti
formou jednosmérnych komunikaci v kombinaci s podélnym stdnim a pruhem pro cyklisty by
umoznilo dosdahnout obdobného dopravniho Ucelu bez nutnosti budovani nové stezky a nakladné
opérné konstrukce.

7. Zasah do pfirodniho valu a biodiverzity

Val, kterym ma stezka prochazet, je dlouhodobé prirozené osidlen volné Zijici zvéfi a slouzi jako
soucdast migracniho koridoru z pfilehlych poli. Vybudovani zpevnéné stezky s doprovodnym
osvétlenim a opérnou zdi negativné zasahne do biodiverzity lokality a pferusi migracéni trasy zvére.
Z4dam o prezkum zévazného stanoviska orgdnu ochrany pfirody a krajiny.

8. Kaceni vzrostlé zelené a zhorseni kvality obytného prostredi

Realizace navrhované cyklostezky a souvisejicich stavebnich objekt( si vyzada odstranéni ¢asti
stavajici vzrostlé zelené a dievin nachazejicich se na svahu pfiléhajicim k obytnym domm v ulici
Mantovska. Tato zelen v soucasnosti pIni vyznamnou krajinarskou, ekologickou i ochrannou funkci.
Vzrostlé stromy a kefové porosty vytvareji pfirozenou pohledovou a hlukovou bariéru mezi obytnymi
domy a okolnim Gzemim, zadrZuji prach, prispivaji k ochlazovani prostfedi béhem letnich mésicl a
vyznamné zvysuji kvalitu bydleni obyvatel pfilehlych bytovych jednotek.

Odstranénim této zelené dojde nejen ke zhorSeni mikroklimatu lokality, ale také k dalSimu
prohloubeni negativnich dopadd navrhované cyklostezky na soukromi a pohodu bydleni. Jiz dnes
omezenad ochrana pred pohledy z vefejného prostoru bude po vykaceni stdvajicich dievin dale
oslabena a obyvatelé prizemnich bytl tak budou jesté vice vystaveni pfimym pohlediim osob
pohybujicich se po valu.

Stavebni urad by mél proto dlsledné provéfit rozsah navrhovaného kaceni, vyhodnotit jeho
kumulativni dopady na kvalitu bydleni, Zivotni prostfedi a krajinny raz lokality a posoudit, zda existuji
varianty feSeni s mensim zasahem do stdvajici zelené.

9. Pfezkum zavaznych stanovisek dotcenych organd

S ohledem na vySe uvedené body zadam stavebni ufad, resp. odvolaci organ, o pfezkoumani
zavaznych stanovisek dotéenych organa statni spravy vydanych k objektu SO 135, zejména z hlediska
uzemniho rozvoje, ochrany Zivotniho prostifedi a ochrany verejného zdravi.

10. Odchyleni od projedndvané koncepce uzemniho planu

Dale bych rad zminil odchyleni od projednavané koncepce Uzemniho planu. Pfi pofizovani izemniho
planu byla verejnosti prezentovana pési cesta vedena pfiblizné sttedem svahu. Nyni je vsak

navrhovana asfaltova cyklostezka s verejnym osvétlenim vedena v bezprostiredni blizkosti obytného
domu. Takova zména predstavuje kvalitativné odlisny zasah do Uzemi i do prav dotéenych vlastnikd.

Domnivam se, Ze tato zména méla byt znovu vefejné projednana, nebot zasadné méni dopady stavby
na okolni zastavbu, pohodu bydleni i Zivotni prostfedi. Vefejnost tak byla fakticky zbavena mozZnosti
se k této podstatné zméné vyjadrit.



IV. Navrh (petit)

S ohledem na vyse uvedené navrhuji, aby odvolaci orgdn napadené Rozhodnuti ve vyroku o umisténi
stavebnich objekt( SO 135 — Stezka Javorova ¢tvrt a SO 251 — Zarubni zed' u stezky SO 135 zrusil a véc
v tomto rozsahu vratil stavebnimu Ufadu k novému projednani, pfipadné aby v tomto rozsahu
rozhodnuti sam zménil tak, aby:

a) trasa stezky v Useku podél pozemku parc. ¢. 539/39 byla pfehodnocena, pfipadné pfesunuta na
stavajici nezpevnéné cesty tak, aby nedochazelo k nepfimérenému zdsahu do soukromi a
vlastnickych prav vlastnikl sousednich jednotek;

b) byla doplnéna a v podminkach rozhodnuti uloZzena ochranna opatfreni, zejména reseni odvodnéni
zpevnéné plochy smérem od sousedniho pozemku, ochrana a ndvaznost stdvajiciho oploceni a
vybudovani pohledové a protihlukové bariéry nebo izolaéni zelené;

c) bylo pfehodnoceno umisténi a clonéni vefejného osvétleni tak, aby nedochazelo k svételné zatézi
obytnych mistnosti;

d) bylo provedeno nové posouzeni dopadi navrhované cyklostezky na soukromi, pohodu bydleni a
uzivani predzahradek bytovych jednotek v domech Mantovska 780/2 a 780/4 a aby byla pfijata
odpovidajici opatfeni minimalizujici tyto negativni dopady Upravou trasy stezky, nebo
prostfednictvim dostatecné Sirokého pasu vzrostlé izolacni zelené, pohledovych bariér;

e) byla prezkoumana dotcend zdvazna stanoviska DOSS, zejména v oblasti ochrany Zivotniho
prostiedi, Uzemniho rozvoje a ochrany verejného zdravi;

f) stavebni Urad vzhledem k podstatné zméné koncepce oproti plivodné projednavanému feseni
zajistil nové verejné projedndni zdméru;

g) stavebni Grad v navazujicich fizenich pfiznal postaveni Ucastnika fizeni nejen mné jako vlastnikovi
sousedni jednotky a spoluvlastnikovi pozemku parc. ¢. 539/39, ale rovnéz Spolecenstvi vlastnikd
jednotek Mantovska 780/2, 4, Praha 10, a aby veskera rozhodnuti byla témto Ucastnikim rfadné
dorucovana.

Priloha:

Fotografie stdvajiciho stavu — pohled z bytové jednotky a pfedzahradky na izemi navrhované

cyklostezky SO 135.

S pozdravem

=

Ing. arch. Martin Spilka

vlastnik jednotky a spoluvlastnik pozemku parc. ¢. 539/39,
k. 4. Horni Mécholupy



Priloha:




